ZMLUVA

O NAJME BYTU & B27/SFRB/2017 zo dita 27.11.2017
uzatvorend
vzmysle §685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a § 12 zak.& 443/2010 Z.z o doticiach na
rozvoj najomného a socidlneho byvania

medzi
1/

Obcou Beld nad Cirochou

Sidlo: Osloboditelov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zastlipena: Janom Vajdom, starostom obce

ICO: 00322814 DIC: 2020794435

Bankové spojenie: Vieobecna Gverova banka, a.s.

¢islo Gctu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753

Kontaktné iidgje:

Osoba prvého kontaktu: Mgr. Jana Valcerova

Telefonne &islo: 057/7683126

E-mail: obecbelanadcirochou@gmail.com

Na strane jednej ako Prenajimatel’ /d’alej len ,,Prenajimatel™/

a
2/ Titul, meno, priezvisko: Martin Gnip,
Narodeny:
Trvale bytom:
Stav:

na strane druhej ako Najomeca /d’alej len ,,N4jomea®™/

L

Preambula
1.1,
Prenajimatel’ je vlastnikom bytu €. 7, vchod & 11, na 4. poschodi obytného domu &. s. 1034 na ulici
Cintorinskej v Belej nad Cirochou, nehnutelnosti zapisanej na Okresnom trade v Snine, odbor
katastralny, pre k.4. Beld nad Cirochou, okres Snina, obec Beld nad Cirochou, na LV ¢. 1462, parcela
registra ,,C* ¢. 153/38, zastavana plocha.
1.2,
Ndjomea je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie najomného bytu a zéroveii splnila
podmienky na pridelenie obecného bytu za tGfelom byvania v zmysle zédkona a Vieobecného
zévizného nariadenia obce.

IL
Predmet a ucel najmu
2.1,

Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu & 7, vehod &. 11, na 4. poschodi obytného domu, ¢. s. 1034
na ulici Cintorinskej, v Belej nad Cirochou, o celkovej vymere 62,10 m’ (d'alej len ,byt™).



)

V zmysle zakona a Vieobecne zévdzného nariadenia obee €. 2/2014 zo dina 27.06.2014 a po splneni
podmienok na pridelenie ndjomného bytu Ndjomcom, Prenajimatel touto Zmluvou diva Nédjomeovi
do uzivania byt (C1. 11, 0ds.2.1 Zmluvy) za podmienok upravenych touto Zmluvou.

2.3.

Byt, ktory je predmetom najmu je bytom trvalo uréenym na socidlne byvanie pre fyzické osoby
spiiiajuce vietky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany Najomcu nie je mozné ho
v budicnosti od Prenajimatel’a odktpit’ do vlastnictva.

2.4,

Prenajaty byt o celkovej vymere 62,10 m? pozostava z

- Izbadld obyvacia miestnost’ v celkovej vymere 14,32 m’
- Izbag.2 spaliia v celkovej vymere 10,52 m’
- lzbaé. 3 detska izba v celkovej vymere 14,32 m
- Kuchytia v celkovej vymere 5,50 m?
- Kipelia+ WC v celkovej vymere 3,96 m’
- Predsiefi, chodba v celkovej vymere 9,24 m’
- Komora v celkovej vymere 1,60 m’
- Balkon v celkovej vymere 2,64 m’

2.5.

Spoloénymi Castami domu si najmé:

-zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prieelia, schodistia, povala, vodorovné nosné
a izolagné konétrukcie, zvislé nosné konstrukeie.

2.6.

Spoloénymi zariadeniami domu si najmai:

- kog¢ikdren, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefonne a plynové
pripojky.

2.7.

Podlahovti plochu bytu tvori podlahovd plocha vietkych miestnosti bytu a miestnosti tvoriacich
prisluSenstvo bytu bez plochy balkéna a loggie.

1L
Doba nidjmu a skoncenie najmu
3.1
V zmysle zdkona a Vieobecne zdvizného nariadenia mesta/obce (vid® CLII, ods.2.2 Zmluvy)
Prenajimatel’ ddva Néjomcovi byt do odplatného uZivaniaatonadobu w r ¢ i t 1 v
trvani od 01.12.2017 do 30.11.2020.
3.2.

Najomnt zmluvu je mozné ukondit’
a/ Dohodou zmluvnych stran, dohoda bude mat’ vzdy pisomnd formu abude ukonCena

poslednym ditom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni zmluvného vztahu
dohodli.

b/ Uplynutim dobv na ktord bola Najomna zmluva uzatvorena

¢/ Vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesacnou vypovednou lehotou, ktora
zalina plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede druhou
stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostacuje pisomné doruenie oznacené
ako vypoved prostrednictvom e-mail spravy.

3.3.

Néjomea mé pravo vypovedat’ tito Najomna zmluvu kedykol'vek aj bez udania dovodu.



3.4.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat tito djomnt zmluvuy, ak;
a/ Ndjomea alebo osoby Zijiice v prenajatom byte nar(3aja vykon najomnych prav ostatnym
ndjomeom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli u# raz pisomne na svoje
spravanie upozorneni.

b/ Ndjomca uzfva byt /spoloéné priestory, zariadenia obytného domu/ v rozpore s uéelom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

¢/ Ndjomca alebo osoby zijuce v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatel'ovi skodu,
ktorej suma presahuje 500 €

d/ Najomca si neplni véas ariadne svoju povinnost, platit ndjomné a sluzby spojeng
s uZivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohladévka vodi Prenajimatelovi presiahla sumu
435,09 €, 1. j. vy3ku finantnej zabezpeky (pohladavkou sa rozumie aj jej prislusenstvo).

e/ Ndjomea, bez sthlasu Prenajimatel’a umoznil byt uzfvar inym osobam.
f/ Ndjomca, bez sthlasu Prenajimatel'a si v byte, ktory mé prenajaty zriadil sidlo podnikania.

¢/ Néjomca porusil povinnosti, k dodr¥iavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle CL.V, 0ds.5.2.
3.5.
Prenajimatel’ méze s Najomecom uzatvorit' novi ndgjomn( zmluvu za rovnakych podmienok v pripade,
ak:
a/ Ndjomca v priebehu trvania tejto Ndjomnej zmluvy najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu si
plnil vzdy vé&as a riadne.
b/ Najomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a na poruSenie povinnost
nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny. :
¢/ Ndjomea o uzatvorenie novej Ndjomnej zmluvy pisomne Prenajimatel’a poZiada minimalne dva/2/
kalendarne mesiace predom /pisomna Ziadost musi byt Prenajimatelovi dorudena pred zagatim
plynutia 2-mesacnej lehoty do skondenia Ngjomnej zmluvy/.
d/ Néjomea po cellt dobu splia podmienky Vieobecne zavizného nariadenia mesta/obce ako osoba
sposobila na pridelenie najomného bytu mesta/obce.
3.6.
Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od Zmluvy okamZite, ak sa na strane Ndjomcu zmenili podmienky,
ktoré ho opraviiujti nato, aby mohol uzivat Néjomny byt obee v stilade s podmienkami upravenyimi vo
Vseobecne zaviiznom nariadenf obce & 2/2014 70 dia 27.06.2014,

Iv.
Cena ndjmu a sluzieb spojenych s u¥ivanim bytu
4.1,
Néjomea sa zavizuje Prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacne:
a/ ndjom za byt v celkovej sume 144,99 €
b/ sluzby spojené s uzivanim bytu formou zdlohovej platby v celkovej sume 16,26 €

spolu vo vyske 161,25 € to vietko najneskér do 15-ho diia v mesiaci v prospech tctu Prenajimatela
uvddzaného v zahlavi tejto Zmluvy.

4.2,

Spbsob rozaétovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu upravuje mesaény zalohovy predpis, ktory
tvorf prilohu €. 1 tejto Zmluvy.



4.3.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, e N4jomca najneskor v defi podpisu Ndjomnej zmluvy zlozi
v Prospech Gétu Prenajimatela finanéni zabezpeku (depozit) vo vySke 435,09 € na zabezpetenie
pripadnej pohl'adévky Prenajimatel’a vo¢i Ngjomeovi ku ditu skoncenia tejto Zmluvy. Podpisom tejto
Zmluvy Néjomea sthlasi, aby v pripade vzniku pohladavky Prenajimatela voci Néjomcovi bola
kedykolvek jej vigka zapotitana a uhradend z finanénej zdbezpeky (depozitu).

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
5.1
Prenajimatel’ je povinny:
a/ pocas celej doby ndjmu zabezpedit pre Najomcu neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.
b/ zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu zictovat’ vidy za uplynuly kalendarny rok
a Najomcovi najneskor do 31.05. v kazdom kalenddrnom roku predlozit’ Rotné vyuétovanie nakladov
a sluzieb spojenych s byvanim.
c/preplatky spojené s Roénym vyGétovanim nékladov asluZieb spojenych s byvanim uhradit
Néjomcovi najneskor do 30 dnf odo diia prevzatia Roéného vytctovania.
d/ vrétit Najomeovi finanénii zabezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne kriteny o vysku pohlPadavky
a to v lehote do 30 kalendarnych dni odo dia vyaétovania ukoneného ndjomného vzt'ahu.
e/ zGdastiiovat’ sa na schodzach konanych v obytnom dome
f/ vstupovat’ do bytu za ¢elom kontroly dodrZiavania predmetu a (éelu Zmluvy a povinnosti na strane
Najomceu.
5.2.
Ndjomea je povinny:
a/ riadne a véas platit' v prospech G¢tu Prenajimatel’a ndjom a sluzby spojené s byvanim.
b/ dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice mu ako Ndjomcovi v zmysle tejto Zmluvy.
¢/ dodrziavat Eistotu a poriadok bytu, spoloénych priestorov v obytnom dome, chranit’ majetok
Prenajimatel’a a nepoikodzovat' ho, nerusit’ ostatnych ndjomnikov v obytnom dome a dodrziavat
domovy poriadok.
d/ nedoplatky spojené s Roénym vyaétovanim nékladov a sluieb spojenych s byvanim uhradit’
Prenajimatelovi najneskdr do 30 dni odo dha prevzatia Roéného vyactovania, v opacnom pripade si
je vedomy, Ze poruiuje Zmluvu a Prenajimatel’ si moZze vodi nemu uplatitovat Grok z omeskania.
e/ v pripade neuhradenia najomného asluzieb spojenych s byvanim vias a riadne zaplatit’
Prenajimatelovi Grok z omegkania v zmysle zakona.
f/ znagat’ vietky drobné opravy v byte, ktoré stvisia s byvanim na svoje vlastné naklady.
¢/ uhradit Prenajimatelovi v plnom rozsahu $kodu, ktord spdsobil sam Najomca, osoby Zijlce
s Najomecom v spoloénej domacnosti alebo iné osoby ktoré sa nachddzali v prenajatom byte po dobu
trvania tejto Zmluvy a tito Skodu spdsobili.
h/ zdrzaf sa akychkoPvek stavebnych tGprav v byte, spoloénych Castiach a zariadeniach v obytnom
dome, nie je opravneny ich vykonal ani na svoje vlasiné naklady bez pisomného  sthlasu
Prenajimatela.
h/ vzdy umoznit a spristupnit’ byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za Glelom merani, inStalacie
vodomerov, kontroly a odpoctu meracov spotreby v byte.
i/ uzivat' byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré majii podla
Rozhodnutia Prenajimatel’a opravnenie tento byt uzivat.
i/ ozndmit akékol'vek zmeny v potte 0s6b uzivajtcich byt /rodinni prisluSnici/ najneskér do 15 dnif odo
dila zmeny.
k/ v defi ukon&enia najomného vztahu odovzdat byt Prenajimatelovi vypratany, neposkodeny
s vykonanou hygienickou mal’bou na vlastné naklady.
I/ ozndmif Prenajimatelovi defi a ¢as konania schddzi v obytnom dome minimalne 3 dni predom.



VI
Zaverefné ustanovenia

6.1
Prenajimatel’ sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek zZmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.
6.2.
Podpisanim Zmluvy o prendjme je Néjomca opravneny uZivat' predmet najmu.
6.3.
Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi SR.
6.4,
Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ nasledujicim diiom po
dni jej zverejnenia v zmysle zakona.
6.5.
Néjomea svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zikona o ochrane osobnych Gdajov udeluje
Prenajimatelovi sthlas so spracovanim jeho osobnych tidajov po dobu trvania tejto Zmluvy a nasledne
Jej povinnej archivacie v zmysle zakona.
6.0.
Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju,
ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzujlicej véle, na znak &oho ju podpisuja.

V Belej nad Cirochou, diia 27.11.2017 V Belej nad Cirochou, diia
Pfenajimatel’: Ndjomea:

Martin Gni

starosta obce






